URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj: 03-333/20-18451

Datum,06.02.2024.god.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &l. 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama [okalne
samouprave ("Sllist CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20), podnijetog zahtjeva Pavicevic
Vladimira iz Kotora od 17.12.2020.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

-3 za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju stambenog objekta u postojecim gabaritima na lokaciji koju &ini
4 kat.parc.2501 i kat.parc.2502 K.O.Dobrota [, u zahvatu GUR-a
(Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor (“Sl.list CG" broj 85/20).
5
PODNOSIOC ZAHTJEVA: Pavicevi¢ Vladimir iz Kotora
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.2501 i kat.parc.2502 K.O.Dobrota | i nalazi
se u obuhvatu plana GUP-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namjene stanovanje.
Uvidom u List nepokretnosti br.554-prepis K.O.Dobrota | , evidentirano je :
-kat.parc.2501, vodi se kao ,, dvoriste”, povrsine 393 m?;
na kag.parc.2501, evidentiran je objekat br.1, spratnosti Po+P+2+Pn, gabaritne povr§ine
487 m*;
- kat.parc.2502, vodi se kao ,, Sume 2.klase”, povrsine 100 m2.
7 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je stanovanie-S.
Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljuivo za
stalno stanovanje,kako za individuaino tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a koje se po
pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.
7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
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Lkat.parc.2501 i kat.parc.2502 K.O.Dobrota |, povrsine :P=980 m*
Lokacija se nalazi u odmaku 100-1000m, van cezure, namjene S (SMG) :

indeks zauzetosti : postojeci

indeks izgradenosti : postojeci

spratnost . postojeéa

w

:53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj

=Gk
/ @7,44/18,63/18,1 1/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

K OT(wq' 'Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
==—kladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim

dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko-tehniCkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”
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116563959.44 4698483.08 916563929.59 4698461.87
2|6563970.44 4698463.35 | 10|6563931.42 4698470.22
3|6563973.46 4698452.03 | 11)6563934.66 4698477.62
4 (6563974.46 4698447.66 | 12|6563941.07 4698476.04
N\ 516563962.36 4698451.42 | 13|6563947.74 4698479.26
_ _a:':.\\ 616563950.13 4698455.15 | 14|6563955.05 4698482.63
3‘9 ﬁ‘ // 716563948.75 4698452.97 | 15|6563958.27 4698483.04
hs®”  8(6563937.17 4698460.3
7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeéa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehni¢koj kontroli istog shodno &1.88 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skiadu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, be
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazec¢im Tehnickim)
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izrazava

ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,

Eto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
jerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjesenje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zastiéen je Koridor postojecih sacbracéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivacéi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophadno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to

definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj

12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.
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Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povedanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojecée
egetacije) postojecih zelenih povrsina.

. ¢ elene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa taksacijom zelenog
. féndr,

N%'d ko definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja

$izefenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

‘s Pl@YSKog dokumenta.

R KOl zgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su cbuhvaéeni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, guSce) graditeljske)
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene |
javne povrsine.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11 ZASTICENE OKOLINE

Mijere Il - istorijska naselja duz obale
U ukljuéujudi | izgradenu obalu:

“ -~ Saduvati naslijedenu urbanistiCku matricu i
strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna
hortikulturna rje3enja, kao i terasasta imanja
- u

gornjim zonama naselja.

- Tretman o&uvanja i zastite kulturnih dobara
mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kuiturnih dobara, tj. prethodno

" jzdatim konzervatorskim uslovima,
odobrenim

konzervatorskim studijama i projektima i uz
struéni konzervatorski nadzor.

5 - Prilikom planiranja prostora u zastiéenoj

? okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja
uziva

zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih

objekata osim u slu¢ajevima kada za to

postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u zasticenoj
okolini kuiturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinacni slucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Obavezno je iziagnjenie Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenja postupka
izrade Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMQOS Smjernicama za
izradu Procjene uticaja na bastinu.




Sastavni dioc UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/l-05-218/2021-
21 od 24.01.2024.godine. kojim je konstatovano da nije neophodna izrada Pojedinaéne
procjene uticaja na kulturnu bastinu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene

pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

@S{LOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

=5

AT
ﬁ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

g BRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljugak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée sekundarne gradske saobréajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOQVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podruéje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecéih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim

S




podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”", broj 31/81, 21/88 i 52/90).
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

URBANISTICKO —~ TEHNICK! USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

SLARAMETRE
Q¥naka urbanistitke parcele S (SMG)
i (kat.parc.2501 K.O.Dobrota I)

?vréina urbanisti¢ke parcele P=980 m*

Maksimalni indeks zauzetosti postojeca

Maksimalni indeks izgradenosti | postojeca

Bruto gradevinska povrsina dijela
objekta (max BGP) postojece

Maksimalna spratnost objekata postojeca

Maksimalna visinska kota objekta

postojeca
Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
vozila parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi

su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
materijalizaciju, posebno u neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
odnosu na ambijentalna forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

svojstva podrudja oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti

proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentaina
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne

kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruraina naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za pro&elje
(“prednja/glavna fasada”)

L




a podrucju uze zone UNESCO preporucuju se
ledeci parametri za fasadno
oblikovanje:
- preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

Elaniranih objekata.

RAL
00
8002
5003
5016
5018
1013
7032
7035
7047

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za koriSéenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujudi principe za
racionalno kori§¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjesenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz naCin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom [ za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne;
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, c¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godiSnje
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno;
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
ku¢e oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije]
—~ suncevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriSéenja energije direktnog suncevog
zraCenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
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na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajucéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi raCuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenticnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriS¢enje sunceve energije —
za grijanje | osvjetliavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju eiektriéne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zraéenja

21 | inspekiji , arhivi

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta , urbanisticko-gradevinskoj

22 | TEHNICKIH USLOVA:

OBRABIVACI URBANISTICKO-

SAMOSTALNA SAVJETNICAII,

Jelena Pergvic \SamardZic, dipl,prav.

W

23

RKA,

Jelepd FranoVic,dipl.ing.pejz.arh.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPONENA: Urbanisticko — tehniéki uslovi su informacija iz vazeéeg planskog dokumenta o
uslovima gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.
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! Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
3 crin el } v, .
SE52 | Uprava za zastitu kulturnih dohagaia GORA
i

85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833

= C 3 i bire op3tine Kotor
B Podruéna jedinica Kotor (Jradanskéb; Y g 2232325 83

t'rimljeno: Bedd e
Grganiila:iona..ledinsn'eni Rednibrej [Prilog  |Vrijedaos!
' tadiniea Kasifikacioni mak

ABr UP-05-218/2021-20 : e A 24 januar 2024 godine

o '_ -
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-} prava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi shodno Riesenju Ministarstva kulture
edija, broj 21-01-082/22-3070/5 od 28.06.2022. godine, (kojim je ponisteno Rjesenje
Ovog organa broj UP-05-218/2021.5 od 12.08.2021. godine), a po zahtjevu

03-333/20-18451 od 24.03.2021. godine, dostavljen 31.03.2021. godine i zaveden pod
brojem UP-05-218/2021-1, z3 davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja
postupka pojedinaéne procjene uticaja na bastinu iili konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju  dijela stambenog objekta-potkrovlja radi formiranja tri stambene

PUP-a opstine Kotor, saglasno &lanu 102 slav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br, 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 ¢l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16
37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima Za rekonstrukciju dijela stambenog objekta-
potkrovlja radi formiranja tri stambene jedinice, na lokaciji koju &ini kat.parc.
2501 i kat.parc. 2502 K.O. Dobrota I, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor

Predmetnu rekonstrukciju moguce je planirati u okviry zateCenih gabarita
legalizovanog postojeceg dijela potkrovlja, u skiadu sa Nacrtom UTU i Listom

nepokretnost:

* Nije prihvatljiva dogradnja videnica niti lukijerni na juznoj fasadi predmetnog
objekta koja je vidljiva sa sjeverne kapije Starog grada Kotora. Za potrebe
dnevnog osvjetljienja koristiti Krovne prozore i otvore koji ne izlaze iz zategenih
gabarita juzne krovne ravni;

* Na sjevernoj stranj krova moguce su intervencije po pitanju novih lukijerni ili
slicno, pod uslovo da je gradnja istih u skladu sa izdatim Urbanisticko-
tehnickim uslovima i listom nepokretnosti;

¢ Moguce je zadrzati postojecu obradu fasade, a ukoliko se planira nova
predvidjeti je u zagasitim i tamnijim tonovima;

» Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sliist Crne Gore" br. 61/1 8), koji je na osnovu &lana 103 stav
8 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.
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e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
koju osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore"
br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu
konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne
Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7

Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da
ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara shodno RjeSenju Ministarstva kulture i medija, broj
21-01-082/22-3070/5 od 28.06.2022. godine, (kojim je ponisteno Rjedenje ovog
organa broj UP-05-218/2021-5 od 12.08.2021. godine), a po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-18451
od 24.03.2021.godine, dostavljen 31.03.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-
218/2021-1, za davanje miSlienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
pojedinacne procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorske uslove za rekonstrukciju
dijela stambenog objekta-potkrovija radi formiranja tri stambene jedinice, na lokaciji

koju Cini kat.parc.2501 i kat.parc.2502 K.O.Dobrota I, u obuhvatu PUP-a opstine

Kotor, konstatuje sliedede:

Predmetna katastarska parcela, nalaze se u juznom dijelu istorijskog naselja Dobrota
i predstavljaju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a Na predmetnoj parceli se nalazi stambeni objekat
savremene gradnje;

U neposrednoj okolini predmetne parcele, takode se nalaze objekti savremene gradnje
razli¢itih gabarita, spratnost i arhitektonskog izraza. predmetni objekat takode
predstavija savremenu gradnju, koja odudara od konteksta graditeljskog nasljeda
predmetnog prostora (kako po gabaritima tako i po arhitektonskom izrazu);

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova, na predmetnom objektu moguéa je
rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima:

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUC! /
IZGRADENU OBALU;

Uprava za zastitu kulturnih dobara, podruéna jedinica Kotor je predhodnim aktom
zakljucila da nije potrebna.izrada pojedinaéne Procjene uticaja za rekonstrukciju dijela
stambenog objekta-potkravlja radi formiranja tri stambene jedinice, na lokaciji koju &ini
kat.parc.2501 i kat.parc.2502 K.Q.Dobrota I, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ocuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski

uslovi.
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SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
~@sniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,

/11, 44/17, 1 8/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licency
n 106 Zakona o zastitj kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/1 7,
19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastity kulturnih
dgbara, a shodno &lany 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

hodno izloZenom, rijieSeno je kao u izreci,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj - arhitekta

Dostavijeno; - pednosiocu zahtjeva;
- Vladimir Pavi¢evi¢;
- Mladen Kustudic:
- Danila KneZevig;
~ U spise,
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/24-238 Kotor, 27.02.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na
novu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.

- —="027/07, "SluZzbeni list Cre Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,

002/17, 080/17, 084/18) i ¢€l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Paviéevié Vidimir za
gradnju objekta na kat par 2502 K.O.Dobrota |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 2502 K.O.Dobrota | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-238 od 14.02.2024. godine kojim trazi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 2502 K.O.Dobrota i sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rje3enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/22-18451 od 06.02.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-8226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: ov BENO LICE

AR S -
NVESTITORU B
2.Vodnoj knizi :

3.Arhivi







bl

KNA
Gradanski biro opitine Kotot

'[ Primljenc: 0 02 2oLl

‘Usgznizaciona| Jedinstvent Rednibroj [Prilog  |Veijedaost

sedinica |Klesifikacioni mzX

| 03— par / A84$1 Sthr grad 317
Crna Gora / 20 - 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

Kotor, 20.02.2024.godine

A '.;. Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotpthia osnovu élana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*Sl. list CG-

o péjih ki propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i

rada lokalne uprave (“Sllist CG"- op§tinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
(,Sl. list CG", broj 95/20), a riesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
anovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

1
o

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta u postojeéim gabaritima, na
lokaciji koju &ini kat. parc. 2501 i kat. parc. 25602 KO Dobrota | u zahvatu GUR-a
(Planska jedinica Dobrota), PUP Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalifta javhog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracdaja; :

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm),

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm),

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani {(na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bocnih smetnji,
dimenzionisati prema vazecéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planirancg sadrZaja | ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobrac’:ajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikiju¢ka) i projekat vertikalne i
Jorizontalne signalizacije;

12; S bra¢ajno tehnicku dokumentaciju prlkljucka i parkinga uraditi saglasno

éj.ig dardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema

rasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i Sasije vozila kako se

bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

. Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/24-239 od 14.02.2024. godine
kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta u postojeéim gabaritima, na
lokaciji koju &ini kat. parc. 2501 i kat. parc. 2502 KO Dobrota | u zahvatu GUR-a
(Planska jedinica Dobrota), PUP Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Ops§tine Kotor broj 03-333/20-18451 od 06.02.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Qdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

O §¢‘eno,$.|uz; eno lice

Dostavljeno:

@. Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16

3. Arhivi
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) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telifax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.koter@t-com.me web: vedovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 335-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV- 92/31-00335-5

636// Kotor: ogf - ;fé

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-18451 od 06.02.2024. godine,

edenih u ovom Preduzedu pod brojem 570 od 13.02.2024. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
rbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenog objekta u postojec¢im gabaritima, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 2501 i 2502 KO

Dobrota |, u zahvatu GUR-a i PUP-a Opéstine Kotor (,,SLlist CG”, broj 95/20), izdaju se:

10.

et — _
_ PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
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Snahdijevanje vodom ovog podruqa seVrsi iz rezervoara ko;: se nalazi-na koti 68 mnm.

Objekat na predmetnoj parcell Jje prlkljucen na. vodovodnl cjevovod. lzvrditi’ rekonstrukcuu postojeceg
vodovodnog prlkljucka i prllagodm ga zahtuevamm uslowma

Za vadovodni prlkljucak potiebno je da .objekat i ima glavm vodomijer sa dvanventlla smjeiten u ahtu
ili zidnom ormariéu. Vodom;erm saht odnosno zidni ormanc mora bjti postayljen_na granicu parcele,
na mjestu gdje’ prtkljucm vod pre[a2| sa javne na predmetnu parcelu; Poklopac $ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje zbog. toga -ovaj Saht-ne postavtjatl na parking niti

kolovoz.'Prilikom ugradnje glavnog i |ntern|h vodomjera ne konstltl ”kugla ventile”. Vaodomjeri moraju

—

biti dostupanl ne smiju-biti zakljucanl e ’;:’;;-"' ek SR

Ukoliko u- objektu ima vise ¢ stambemh |/|I1 pOS|0VﬂIh—]EdIF’I}C?’ZB svaku jedlnlcu posta\ntl poseban
vodomjer na prlstupacnom mje"s:'t'ﬁf(kao npr. strUJomjer:f Ukollko postoji protivpoZarna mre¥a
(hidrantska; sprlnkler)"za nju predvrdjett poseban vodomjer u $ahtu-sa:-glavnim’ _vodomjerom, osim
ako sanltarnl i protlvpozarm vodomjerl nijesu istih dlmenzua U tom slucaju dovoljan je jedan
zajednicki: vodomjer w B T T T - - =

Ukoliko je pro;ektom pred\ndena buster. pumpa potebno je- predwdjetx rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila | povezana na vodovodm S|stem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

Na prlkhucku, prije vodom]era gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugradm zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventll) e R P

Obaveza investitora je |zgradnja prlkljucnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljutenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele I-taj. dlo_CJevovogq postaje dio javnog sistema.

Glavni projekat ViK-a koji_se dostavlja na 'saglasnost -ovom Preduzeéu mora da sadr#i detalinu
izometrijsku $§emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pregnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog 3ahta. U slucaju rekonéti'ukcije,’dogradﬁj'e"ili nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je projektom prikazati poloZaj i dimenzije postojeceg prikljucka sa vodomjerom,
kao i polozaj i dimenzije novog prikljucka.

Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACUA
Objekat na predmetnoj parceli je prikljufen na kanalizacioni sistem.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.

Stranicalod 3




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Cria Gora
- telffax: (032) 325214 (032)325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva Iuinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem moze izvriiti iskljuéivo ,, Vodovod i kanalizacija” doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa opstinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

12. Za objekte koji su prikljuceni na javni kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septikih jama.

13. Za kanalizacione $ahtove je zabranjeno koriSéenje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.

14. Za kanalizacioni prikljucak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od

1 granice parcele, Saht treba da bude pristupagan za sluaj intervencije.

15. Prikljucenje garaza, servisa, restorana _préona‘i druglh objekata odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, mastl,fbenzma i sllcmh materua vriiti preko separatora masti.

16. Da biobjekat bio gravntacnono priklju¢en na ‘kanalizacioni 5|stem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prlkljucnog okna “min>=30cm. u protwnom potrebno je prepumpavati
otpadnuvodu. .~ - - \- T o o

'1-\.'-",', \ i L SR
OPSTE ~2* o 7 . % - - . =

17. Ukoliko selna parceh halaze mstalacue vodovoda i kanahzacue, troskow njihovog izmjestanja padaju

na teret mvestltora Prcuekat |zm]estan]a ie potrebno dostavm ovom Preduzecu .na saglasnost prije

x T -

pocetka. |zvodenja radova - '{Q‘L B e A .:’ 2 ___,::‘-‘ T e

P
18. Zaititna zona dlstnbutwnog qevovoda je Sirine po 2m sa obje strane. mjereno od ose cjevovoda. To

o D—

znaci da se mkak\n Objektl niti° gradevmskl radovi ne smuu izvaditi unutar zastltmh zona. U slufaju

- 10}

e
R
%
<
2
“
=
=]
=
o

*,
&

ostecenja CJevovoda a-prilikom’iz |zvodenja radova, troskow popravke pada Ju na teret-investitora.
19. Ukoliko prlkljucnl qevovod preIaZ| preko SUSder‘Ie parcele, obaveza lnvestltora/vlasnlka objekta je

prlbavljanje ov;erene sag[asnostl vlasnika te parcele T ~ ’.‘ .
20. Projektno tehnicki uslow vaze 12 mjeseti od dana izdavanja, |st|h o
_,_—-—-'_—- ] -~ - -
--—-F'. » \, = H ' W T T o "‘~:

Napomena: Pored névedenih tehnickii us!ova da-bi objekat mogao biti pnkl;ucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostaw grad’ewnska dozvo!a/pruava gradn;e i da sy izmirene obaveze prema

T [ P — - —
ovom Preduzecu. O W N Loy — - —
= . - —_—t - - -
. ’} - —— e T - [
. - —— . —
B Ll -———- S e -
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- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor

- Arhivi




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833
e-mail: spomenici@t-com.me

Uprava za zastitu kulturnih dobagaia GORA
Gradanski biro opdtine Kotor

heo .0l 2 Y

Podrucna jedinica Kotar.

:Jr::;:gai]lt)oua T [Rednbi) [Prlog  [Viedzod
! *dinica Klasifikecioni mak
Br: UP-05-218/2021-2 o E"" i JRLSA 24 januar 2024 godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi shodno Rjesenju Ministarstva kulture i
medija, broj 21-01-082/22-3070/5 od 28.06.2022. godine, (kojim je ponisteno Rjesenje
ovog organa broj UP-05-218/2021-5 od 12.08.2021. godine), a po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br.
03-333/20-18451 od 24.03.2021. godine, dostavljen 31.03.2021. godine | zaveden pod
brojem UP-05-218/2021-1, za davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja
postupka pojedinaéne prociene uticaja na bastinu ifili konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju dijela stambenog objekta-potkrovija radi formiranja tri stambene
jedinice, na lokaciji koju &ini kat.parc. 2501 ikat.parc. 2502 K.O.Dobrota I, u obuhvatu
PUP-a opstine Kotor, saglasno &lanu 102 stay 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 181 9), te ¢l. 18 i &l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br.56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju dijela stambenog objekta-
potkrovlja radi formiranja tri stambene jedinice, na lokaciji koju éini kat.parc.
2501 i kat.parc. 2502 K.O. Dobrota l, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor

* Predmetnu rekonstrukciju moguce je planirati u okviru zatedenih gabarita
legalizovanog postojeceg dijela potkrovlja, u skladu sa Nacrtom UTU i Listom
nepokretnost;

* Nije prihvatijiva dogradnja videnica niti lukijerni na juznoj fasadi predmetnog
objekta koja je vidljiva sa sjeverne kapije Starog grada Kotora. Za potrebe
dnevnog osvjetljenja koristiti krovne prozore i otvore koji ne izlaze iz zategenih
gabarita juzne krovne ravni;

* Na sjevernoj strani krova moguce su intervencije po pitanju novih lukijerni ili
sliCno, pod uslovo da je gradnja istih u skladu sa izdatim Urbanistiéko-
tehnickim uslovima i listom nepokretnosti;

* Moguce je zadrzati postojecu obradu fasade, a ukoliko se planira nova
predvidjeti je u zagasitim i tamnijim tonovima;

* SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kuiturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav
9 Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.




¢ Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
koju osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore"
br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu
konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne
Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7
Zakona o zastiti kulturnih dobara.

¢ Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da
ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom Kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara shodno Rjesenju Ministarstva kulture i medija, broj
21-01-082/22-3070/5 od 28.06.2022. godine, (kojim je ponisteno RjeSenje ovog
organa broj UP-05-218/2021-5 od 12.08.2021. godine), a po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-18451
od 24.03.2021.godine, dostavijen 31.03.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-
218/2021-1, za davanje miSlienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
pojedinacne procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorske uslove za rekonstrukciju
dijela stambenog objekta-potkrovlja radi formiranja tri stambene jedinice, na lokaciji

koju &ini kat.parc.2501 i kat.parc.2502 K.O.Dobrota [, u obuhvatu PUP-a opstine

Kotor, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalaze se u juznom dijelu istorijskog naselja Dobrota
i predstavljaju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a Na predmetnoj parceli se nalazi stambeni objekat
savremene gradnje;

U neposrednoj okolini predmetne parcele, takode se nalaze objekti savremene gradnje
razligitin gabarita, spratnost i arhitektonskog izraza. predmetni objekat takode
predstavlja savremenu gradnju, koja odudara od konteksta graditeljskog nasljeda
predmetnog prostora (kako po gabaritima tako i po arhitektonskom izrazu);

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na predmetnom objektu moguéa je
rekonstrukcija objekta u postojeéim gabaritima;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI |

IZGRABPENU OBALU;

Uprava za zastitu kulturnih dobara, podruéna jedinica Kotor je predhodnim aktom
zakljuéila da nije potrebna,izrada pojedinacne Procjene uticaja za rekonstrukciju dijela
stambenog objekta-potkravlja radi formiranja tri stambene jedinice, na lokaciji koju &ini
kat.parc.2501 i kat.parc.2502 K.O.Dobrota I, u obuhvatu PUP-a op$stine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji ¢ini integralni dio Prirodnog i Kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski

uslovi.




Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada {€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) il pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastity kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stay 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijegeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prifema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj - arhitekta

Dostavijeno: - podnosiocu Zahtjeva;
- Vladimir Pavicevi¢;
- Miaden Kustudic;
- Danilo Knezevi¢;
- U spise.
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LEGENDA

® ® @ GRANICA OBUHVATA GUR-a
——— GRANICA MORSKOG DOBRA
——— OBALNA LINIA
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Il CEZURA STROGO
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_ E@g POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
@B POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
IEN PoVREINE ZA PEJZAZNG UREDENJE
[(®]] POLIOPRIVREDNE POVRSINE
-POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
M POVRSINE SAOBRAGAJNE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
N Fovr3INE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
) LOKACWA ZA MARIKULTURU
® PARKING
© GARAZA
e PLOVNI PUT
[ MEDJUNARODNA LUKA
B LOKALANA LUKA
[B] MARNA
1 sioRiSTE
(® KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

@ STAAUSTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAIA
— — JAVN] MORSKI TRANSPORT
—— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD CBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

4 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT

2. MOGUCA ADAPTACIA DOMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

S MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTIEKIH KRITERIJUMA
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—2 _ BEZ ADAPTACIE
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narugilac: t Obradivag;
\’-%5) MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE 1V Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora
Rukovodilac izrade plana-cdgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott. Arch. Miaden Krekic PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OP3TINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o donodeniju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTIEKO RJIESENJE

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA DOBROTA Razmjera: 1 : 2500 Broj priloga: 1 Oa‘]
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-113/21

Datum: 26.0]1.202].
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobagaia GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Gradanski biro opstine Kotor I tel: +382 32 325 833

00.01- 24 e-mail: spomenici@t-com.me
~ TRedni b \Prilag Vriedaos!

Podrucna jedinica-Kotor
Primlieno:
igamizaciona] ledinstent
N odinien Kasifikecioni mak

Br: UP-05-218/2021-2N ‘ s Aﬁ‘fﬂ_‘ 24} januar 2024.godine
ob— I I

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci shodno RjesSenju Ministarstva kulture i
medija, broj 21-01-082/22-3070/5 od 28.06.2022. godine, (kojim je poniSteno Rjesenje
ovog organa broj UP-05-218/2021-5 od 12.08.2021. godine), a po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotar, br.
03-333/20-18451 od 24.03.2021. godine, dostavljen 31.03.2021, godine i zaveden pod
brojem UP-05-218/2021-1, za davanje misljenja u pogledu potrebe sprovodenja
postupka pojedinacne procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju dijela stambenog objekta-potkrovlja radi formiranja tri stambene
jedinice, na lokaciji koju &ini kat.parc. 25601 i kat.parc. 2502 K.O.Dobrota I, u obuhvatu
PUP-a opstine Kotor, saglasno clanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zadtiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te él. 18 i ¢l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crme Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i
37/M17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju dijela stambenog objekta-

potkrovlja radi formiranja tri stambene jedinice, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.
2501 ikat.parc. 2502 K.O. Dobrota I, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor

e Predmetnu rekonstrukciju moguce je planirati u okviru zateCenih gabarita
legalizovanog postojeceg dijela potkrovlja, u skladu sa Nacrtom UTU i Listom
nepokretnost;-

» Nije prihvatljiva dogradnja videnica niti [ukijerni na juznoj fasadi predmetnog
objekta koja je vidljiva sa sjeverne kapije Starog grada Kotora. Za potrebe
dnevnog osvjetljenja koristiti krovne prozore i otvore koji ne izlaze iz zateéenih
gabarita juzne krovne ravni;

* Na sjevernoj strani krova moguce su intervencije po pitanju novih lukijerni ili
sliéno, pod uslovo da je gradnja istih u skladu sa izdatim Urbanisticko-
tehnickim uslovima i listom nepokretnosti;

e Moguce je zadrzati postojeéu obradu fasade, a ukoliko se planira nova
predvidjeti je u zagasitim i tamnijim tonovima;

¢ Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilinikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav
9 Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.




¢ Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
koju osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore"
br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) {li pravnog lica koje ima odgovarajucu
konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne
Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7
Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

e Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da
ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara shodno Rjesenju Ministarstva kulture i medija, broj
21-01-082/22-3070/5 od 28.06.2022. godine, (kojim je ponidteno Rjesenje ovog
organa broj UP-05-218/2021-5 od 12.08.2021. godine), a po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-18451
od 24.03.2021.godine, dostavljen 31.03.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-
218/2021-1, za davanje ‘misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
pojedinaéne procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorske uslove za rekonstrukciju
dijela stambenog objekta-potkrovija radi formiranja tri stambene jedinice, na |lokaciji

koju &ini kat.parc.2501 i kat.parc.2502 K.O.Dobrota |, u obuhvatu PUP-a opstine

Kotor, konstatuje sljedede:

Predmetna katastarska parcela, nalaze se u juznom dijelu istorijskog naselja Dobrota
i predstavljaju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a Na predmetnoj parceli se nalazi stambeni objekat
savremene gradnje;

U neposrednoj okolini predmetne parcele, takode se nalaze objekti savremene gradnje
razlicitih gabarita, spratnost i arhitektonskog izraza. predmetni objekat takode
predstavija savremenu gradnju, koja odudara od konteksta graditeljskog nasljeda
predmetnog prostora (kako po gabaritima tako i po arhitektonskom izrazu);

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na predmetnom objektu moguéa je
rekonstrukcija objekta u postojeéim gabaritima;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI |
IZGRADENU OBALU;

Uprava za zastitu kulturnih dobara, podruéna jedinica Kotor je predhodnim aktom
zakljucila da nije potrebna,izrada pojedinacne Procjene uticaja za rekonstrukciju dijela
stambenog objekta-potkrovija radi formiranja tri stambene jedinice, na lokaciji koju €ini
kat.parc.2501 i kat.parc.2502 K.O.Dobrota |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajué¢i u obzir navedeno, a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji €ini integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.
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Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj - arhitekta

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;
- Vladimir Pavicevi¢;
- Miaden Kustudi¢;
- Danilo KnezZevic;

- U spise.




